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Johdanto

P

e Kuka olen ja miksi taalla

e Luennon tavoite: asuinhuoneiston vuokraus, oikeudet,
velvollisuudet, lainmuutokset (tulossa v.2026), vinkit

e Kohderyhma: vuokralla asuvat
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Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta
(481/1995)

Soveltaminen:
Padasaantoisesti lakia sovelletaan kaikkeen asuinhuoneiston vuokraukseen
- Tilanne on ollut epaselva lyhytaikaisen vuokrauksen osalta (kuten Airbnb)

- Lakiin tulossa muutos > Ei sovelleta lyhytaikaiseen tai tilapdiseen vuokraukseen, tata
koskeva uusi laki valmisteilla

- Ei sovelleta majoitusliikkeen toimintaan

Vuokrasopimuksen kesto:

- Toistaiseksi voimassa oleva tai maaraaikainen

- Lakimuutos: voi olla ndiden yhdistelma > aluksi maaraaikainen ja sen jalkeen toistaiseksi
voimassa oleva sopimus. Sopimus voitaisiin irtisanoa paattymaan aikaisintaan maaraajan
loppuun.
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Vakuus

Lakimuutokset:

- enint. 3 kk vuokran suuruinen

o - Vakuus tulee palauttaa 30 pva kuluttua
- Vuokrasuhteen velvoitteiden vuokrasopimuksen paattymisesta tai siita kun

tayttamisen turvaamiseksi asunnon hallinta on palautettu
. vuokranantajalle
- Oltava kohtuullinen

- Samassa ajassa ilmoittaa kirjallisesti jos
- Voi olla rahaa, takaus, pantti yms. hanelld on peruste pidattas vakuus

- Vakiokorvaus 1/5 palauttauttamatta
jaaneesta maarasta
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Vuokralaisen asema

e Vuokrasuhde: vuokranantaja — vuokralainen

e Taloyhtion velvollisuudet koskevat myos
vuokralaista

e Oikeus puhevaltaan yhtiokokouksessa (ei danioikeutta):
1)kasitellaan jarjestyssaantoja 2) yhtion yleisia tiloja 3)
kunnossapitoa ja uudistusta (oleinnainen vaikutus)

e Taloyhtion tiedotusvelvollisuus
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Vuokralaisen oikeudet

L

T i '
ﬁ ¢ furvafiinen ja @ » Tieto korjauksista

terveellinen asunto

e Kohtuullinen vuokra e Oikeus purkaa

M
ﬂ ja selkeat \\ sopimus

sopimusehdot — kohtuuttomissa oloissa
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Vuokralaisen oikeuksista

e Huoneisto ei ole sovitussa tai vaaditussa kunnossa, ei puutetta poisteta >
oikeus purkaa sopimus, jos puutteellisuudella on olennainen merkitys

e purkamisen sijasta oikeus korjata puutteellisuus vuokranantajan
kustannuksella. Kustannukset pidettava kohtuullisena.

e ei oikeutta korjaukseen, jos viranomainen kieltanyt huoneiston kayton tai
rakennus on keskenerainen

e vuokranalennus tai vapautus vuokrasta
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Kunnossapito ja viat

L

e VVuokranantaja e VVuokralaisen

._- vastaa asunnon A o . .
ilmoitettava viat heti

kunnosta
\ e Pienet ja kiireelliset e Sopimuksen purku,
/\ korjaukset sallittuja 1Y jos viat jaavat
vahingon estamiseksi korjaamatta
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Oikeus paasta huoneistoon

- huoneiston kunnon ja hoidon valvontaa varten tai jos |I

huoneisto on tarkoitus myyda tai uudelleen vuokrattavissa

-Sovittava kaynnista etukateen vuokralaisen kanssa
- Poikkeus > kiireellinen tapaus

-Jos huoneistoon paasy estetaan > virka-apu poliisilta

Lakimuutos: Jos vuokralainen on passiivinen > kaynti
voidaan tehda kohtuullisen ajan kuluessa jos
kayntiajankohdasta kirjallisesti ilmoitettu vuokralaiselle
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Vuokralaisen velvollisuudet

e VVuokran maksaminen ajallaan
e Asunnon huolellinen kaytto ja hoito

¢ |[Imoitusvelvollisuus vioista

e Ei remontteja ilman lupaa

e Jarjestyssaantdjen noudattaminen
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Katselmukset

e Valokuvat ja
kirjallinen raportti
suojaavat

e Alkukatselmus:
dokumentoi kunto

Loppukatselmus:
tarkista ja
dokumentoi

J
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Tupakointikielto (lakimuutos)

- asunto-yhtion yleisissa ja yhteisissa sisatiloissa ei saa
tupakoida (tupakkalaki 549/2016)

-yhtio voi kieltaa tupakoinnin yhtion hallitsemissa
vhteisissa ulkotiloissa (tupakkalaki)

Lakimuutos: laki kieltda tupakoinnin huoneistossa ja huoneiston parvekkeella (vuokranantaja
voi kuitenkin sallia, ellei laki, viranomaisen maarays tai yhtidjarjestys kiella)
-nyk. kiellettava erikseen vuokrasopimuksessa
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Vuokran maara, korotus ja
lisakustannukset

e Korotus vain jos sovittu
sopimuksessa

e akimuutos > korotuksesta

ilmoitettava kirjallisesti e Limmityskustannukset
vuokralaiselle 30 vrk ennen yleens3 vuokrassa

¢ poikkeus muut maksut kuten

vesimaksu

“ e Poikkeus: sahkolammitys ¢ Hyva vuokratapa = ei
‘W‘ (sovittava erikseen) yllatyksia
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Vuokraoikeuden siirto

" (P |

- Ei voi siirtaa ilman lupaa

- Poikkeus > siirto perheenjasenelle

-jos vastustetaan> vastustamisen peruste
saatettava oikeuden tutkittavaksi 1 kk kuluessa
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Vuokrasopimuksen irtisanominen

-Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus voidaan
paattaa irtisanomalla sopimus. Maaraaikaista sopimusta
ei paasaantoisesti voi irtisanoa (laissa poikkeuksia)

Irtisanomisajat:
- vuokralainen 1 kk

- Vuokranantaja 3 kk, jos sopimus kestanyt alle vuoden ja muuten 6 kk

-Lakimuutos: vuokranantajan irtisanomisaika 3 kk
(jos sopimus kestanyt alle 2 v.).
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Vuokrantajan oikeus purkaa
vuokrasopimus

-maksamattomat vuokrat

- vuokraoikeus siirretaan luvatta
- Huoneistoa kaytetaan muuhun tarkoitukseen kuin asumiseen
- Huoneistossa vietetaan hairitsevaa elamaa

-huoneistoa hoidetaan huonosti

- jos vuokralainen huoneistossa rikkoo, mita terveyden tai
jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty

Huom! Edellyttaa yleensa ensin varoituksen antamistal

Lakimuutos > lisays erittdin painavan syyn perusteella
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Vuokrahuoneistoon jatetty
omaisuus

Lakimuutos:

- vuokrahuoneistoon jatetyn omaisuuden omistusoikeus voi siirtya
vuokranantajalle

-vuokrasopimus paattynyt, vuokralainen lahtenyt huoneistosta
vapaaehtoisesti eika han enaa kayta sita, hylannyt tavaransa

- Vuokranantajalla paasaantoisesti ilmoitusvelvollisuus vuokralaiselle
huoneistoon jatetysta omaisuudesta

- Omistusoikeus siirtyy tietyn maaraajan jalkeen ja vuokranantajan
tulee huolehtia omaisuudesta taman ajan

-mikali huoneistossa edelleen asutaan > haatomenettely
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Kaytannon vinkit

—
W Teesinaralinensoimes
| W Dokumertolvistjsatsemukset
W Py opasinairalisesti

v Tee aina kirjallinen sopimus

v Dokumentoi viat ja katselmukset

v Pyyda lupa aina kirjallisesti

v Siilyta viestit ja ilmoitukset

v Tieda oikeutesi — ja velvollisuutesi
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Yhteenveto

I

e Dokumentointi ja

* Vuokralaisella on ® . :
, ilmoittaminen
® vahvat oikeudet 0 .
ratkaisevat

s ® SOpimukset '-. e Hyva viestint
E selkeyttavat tilanteet ehkaisee riitoja
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Kysymykset ja keskustelu

L

9 ? Mita kysymyksia tai kokemuksia?

b - Jatketaan keskustelua yhdessa
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